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Centro Servizi Courmayeur S.r.l. - Courmayeur (Apst

AVVISO DI ISTRUTTORIA PER L'ASSEGNAZIONE IN AFFITTO DELL'AZIENDA
COMMERCIALE AVENTE AD OGGETTO LA GESTIONE DEL RISTO RANTE
PIZZERIA DENOMINATO "SUNNYSIDE RESTAURANT CAFE" COR RENTE PRESSO
IL FORUM SPORT CENTER DI COURMAYEUR

1. OGGETTO: la societa Centro Servizi Courmayeur S.r.l. (diusteg CSC) intende esperire un
procedimento di istruttoria per I'assegnazione fiitta della azienda commerciale corrente nel
Comune di Courmayeur, via Dello Stadio n. 2 ed twead oggetto I'esercizio di ristorante
all'insegna “Sunny Side”.

Il contratto avra la durata di due anni a decordaka data di stipula del medesimo e scadra allo
spirare del ventiquattresimo mese; il contratt@ gaprogato tacitamente per ulteriori quattro anni,
alle medesime condizioni, ove non pervenga disdkgttparte di uno dei due contraenti, purché la
disdetta sia comunicata alla controparte a mezatapelettronica certificata sei mesi prima della
scadenza del secondo anno.

Il complesso aziendale, che si trova in buono st@tganizzato con impianti e attrezzature idonee
allo svolgimento della suddetta attivita commessia costituito da un immobile in cui lo stesso e
gestito, situato in Comune di Courmayeur, Via D&8tadio n. 2, al primo piano € composto da:

una sala ristorante con bancone bar, oltre ad ea’arultiuso da adibire a sala riunioni, sala piecol
conferenze, sala giochi, mini salottino o eventwdfri attivitd compatibili con I'esercizio del
ristorante, una cucina, servizi uomo, donna e disdlmagazzini, ampia terrazza.

Il tutto come meglio descritto nelle planimetrigienabili sul sito internetrww.csc.vda.it
Costituiscono altresi a formare parte integrantgdgimonio aziendale concesso in affitto tutti gl
elementi (attrezzature, arredi, mobilia, ecc....)e arerranno riportati nell'inventario che sara
redatto in contraddittorio tra le Parti in vistdldesottoscrizione del contratto.

CSC mettera inoltre a disposizione dellAFFITTUARH@I ristorante la sala polivalente gestita da
CSC, nonché sessantacinque tavoli rotondi da ceiane numero seicentocinquanta sedie in
plastica al canone di noleggio indicato nello scaelincontratto pubblicato sul sitovw.csc.vda.it

Il tutto potra essere visionato in sede di sopogjtu

2. DOCUMENTAZIONE COMPLEMENTARE: la documentazione complementare al presente
awviso (“schema di contratto” e “norme di partecipae allistruttoria”) e disponibile nel sito
internetwww.csc.vda.it

3. PRINCIPALI CONDIZIONI CONTRATTUALI: il contratto di affitto di azienda sara
stipulato in conformita alle disposizioni contenutegli articoli 2555 e seguenti del codice civile
nello schema di contratto richiamato nel punto 2.

4. OBBLIGAZIONI ACCESSORIE E FACOLTA' DELL'AFFITTUA  RIO:

Per quanto riguarda il fabbricato ed i suoi impiant

- le spese di manutenzione ordinaria sono a cadedtAFFITTUARIO;

- le spese di manutenzione straordinaria invedamesa carico della CSC;

- le parti, in deroga a quanto previsto dall'atbc®561 comma 4 del codice civile, convengono che
l'obbligo di conservare l'efficienza del fabbrica&alegli impianti in cui lI'azienda e gestita, ferme
restando le spese di manutenzione ordinaria accaed' AFFITTUARIO, competa alla Societa
concedente, motivo per cui le quote di ammortameelative al fabbricato ed ai suoi impianti
continueranno ad essere dedotte da quest'ultim@nai dell'articolo 102 ultima parte del D.P.R. 22
dicembre 1986 numero 917.

Per quanto riguarda i cespiti mobiliari (mobiliredamento e attrezzature):



- le parti dichiarano che fanno parte del complesgendale i cespiti che risultano dall'inventario
che sara redatto in contraddittorio tra le pagsse, in vista del contratto;

- le spese di manutenzione ordinaria e straordindei cespiti mobiliari, nessuno eccettuato e/o
escluso sono a carico del’AFFITTUARIO, che é tenatmantenere la loro efficienza.

- 1 beni mobili che dovessero essere acquistatiAddf I TTUARIO durante il periodo di vigenza
del contratto e immessi nell'azienda in sostitugiero rinnovamento di quelli di cui all'inventario
di cui sopra verranno acquisiti senza corrispetti@bazienda e saranno di competenza
dellAFFITTUARIO. Sara facolta dellAFFITTUARIO doandare a CSC il consenso scritto prima
di effettuare dette sostituzioni e/o rinnovameatifine di diversamente disciplinarne gli aspetti
economici;

- eventuali altri cespiti mobiliari che dovesserssere immessi nell'azienda per scelta
dellAFFITTUARIO, in eccedenza a quelli di cui femda e dotata, rimarranno di proprieta della
stessa affittuaria che al termine del contrattovpedera ad asportarli. Sara comunque facolta di
CSC trattenerli all'interno del complesso aziendplgandone il valore residuo risultante dai libri
contabili;

- al momento del rilascio dell'azienda la differenza le consistenze dei cespiti mobiliari in
inventario all'inizio e al termine del contratta@aegolata in denaro sulla base dei valori coradnt
termine del contratto, ai sensi dell'articolo 251 codice civile.

Alla stessa data l'affittuario dovra altresi impaggi a mettere in condizioni la CSC di esperirtetut
le pratiche occorrenti affinché le licenze ed aaizazioni relative all’esercizio dell’azienda tamoi
senza ritardo in capo alla stessa.

5. ULTERIORI OBBLIGHI A CARICO DELL'AFFITTUARIO.

L’AFFITTUARIO dovra gestire il ristorante con modal tradizionali; non verranno ammesse le
offerte che prevedano la gestione del ristoranteledormule paninoteca o “fast food”.

Il ristorante dovra garantire il servizio ogni qualta all'interno del complesso si organizzera una
manifestazione, di cui 'assegnatario verra infawr@on un preavviso di almeno dieci giorni.

Il ristorante dovra garantire il servizio di prarei@ cena nei seguenti periodi:

- estate: dal 1° luglio al 31 agosto;

- inverno: settimana dell'lmmacolata, dal 24 diceendl 20 marzo e la settimana di Pasqua,;

- ogni qualvolta all'interno del complesso si argaera una manifestazione, di cui I'assegnatario
verra informato con un preavviso di almeno dieorigji.

L’AFFITTUARIO, infine, & tenuto a riconoscere a C3@a provvigione pari al 10% (al netto
dell'l.V.A.) conseguiti dall’'organizzazione — daradi CSC o di soggetti terzi e non dall'iniziativ
dellAFFITTUARIO - di eventi e lunch all'interno d€€ourmayeur Mountain Sport Center e delle
altre strutture gestite da CSC.

Detto obbligo gravera sul’AFFITTUARIO solo in ipegi di conseguimento di ricavi superiori alla
soglia di € 1000,00 (mille/00).

CSC richiedera in via preferenziale allAFFITTUARIGI organizzare lunch in occasione di
convegni, pranzi od eventi organizzati da CSC atesdal Comune di Courmayeur sulla base del
menu tipo stabilito da CSC e qui allegato sottletera C) ai prezzi fissi offerti in sede di gaPar

il periodo successivo ai due anni, il suddetto poegara rivalutato nella misura del 100% delle
variazioni, accertate dall'ISTAT, dell'indice dergzzi al consumo per le famiglie di operai ed
impiegati.

L’affidatario dovra comunicare mensilmente i giomhi apertura/chiusura dei periodi ove non
sussiste I'obbligo di garantire il servizio del peate comma.

6. CRITERI DI ASSEGNAZIONE: l'azienda descritta nel punto 1. sara affittatasagjgetto
individuato da una Commissione di Gara, alluopsigieata, sulla base degli elementi tecnici ed
economici indicati nell'art. 3.5 delle “norme dinpecipazione all’istruttoria”.



7. CANONE POSTO A BASE D'ASTA:

il canone posto a base di gara viene stabilito in:

- una parte fissa per l'intera durata contrattpale ad € 15.000,00 annui, + IVA ai sensi di legge.

Il suddetto importo verra aggiornato annualmergej@e ed in modo automatico, nella misura del
100% delle variazioni, accertate dall'ISTAT, deilice dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai ed impiegati.

- una parte variabile per l'intera durata contrattupari alla percentuale fissa del 10,00% (dieci
percento), da calcolarsi sui ricavi minimi di € 00D conseguiti per ciascun evento/manifestazione
organizzato — da parte di CSC o di soggetti tersioa dall'iniziativa dellAFFITTUARIO -
all'interno del Forum Sport Center o delle altneigtre gestite da CSC.

Il canone dovra essere versato dal gestore a ealdir primo anno di attivita, in rate trimestrali
anticipate, da versare all’emissione della fattura.

Le provvigioni verranno fatturate al termine disgana manifestazione.

8. SOGGETTI AMMESSI ALL'ISTRUTTORIA:

Possono partecipare all’istruttoria le personefisji maggiorenni alla data di scadenza del termine
indicato nel successivo punto 9, ovvero le persgineidiche, in possesso delle autorizzazioni
amministrative per attivita di somministrazioneaimenti e bevande, le quali abbiano gestito, negli
ultimi cinque anni antecedenti la pubblicazione plelsente avviso, attivita di somministrazione di
cibi e bevande di dimensioni analoghe a quellargomento ovvero che abbiano nella propria
struttura operativa personale direzionale qualifica

Sono ammessi a partecipare alla presente procddgasa, esclusivamente i soggetti

che sono iscritti alla Camera di Commercio IndasgriArtigianato per attivita inerenti I'oggetto del
contratto di affitto di azienda e che non si travin situazioni di incapacita a contrattare con la
pubblica amministrazione.

9.MODALITA’ E TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE CANDID ATURE:

Le candidature, da confezionarsi in conformita gheescrizioni contenute nelle “norme di
partecipazione allistruttoria”, dovranno esseresgntate, a pena di esclusione dalla procedura,
presso gli uffici amministrativi di CSC, in Piazedllonte Bianco n. 10, Courmayeur, cap 11013,
entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 21 ma@givs.

Si procedera all'apertura delle offerte il giornd @aggio 2018 alle ore 10.00 presso gli uffici di
CSC sopra indicati.

10. INFORMAZIONI COMPLEMENTARI:

a) le eventuali concessioni, licenze ed autorizmazamministrative e/o di pubblica sicurezza
occorrenti per la gestione dell'azienda da partfadsegnatario, dovranno essere richieste ed
ottenute a cura e spese dello stesso senza ct@nleglimento di assegnazione configuri impegno
al rilascio delle stesse da parte degli organi amstativi competenti; b) 'assegnazione avverra
anche in presenza di una sola candidatura, pur@idgayc) il trattamento dei dati personali avverra
nel rispetto della vigente normativa; d) eventuahieste di chiarimento saranno inoltrabili e
riscontrabili esclusivamente a mezzo mail all'indio info@csc.vda.it, specificando nell’oggetto:
“Avviso affitto complesso aziendale Ristorante Sur8ide”; e) CSC si riserva di sospendere,
revocare o annullare il procedimento di istruttagiaalora, per insindacabili motivi, lo ritenesse
opportuno nel suo interesse, senza che i partacipassano avanzare richieste di danni, indennita
0 compensi anche ai sensi degli artt. 1337 e 1338ftle spese e gli oneri connessi e conseguenti
alla stipula del contratto di affitto di aziendansoa carico dell’affidatario; g) non sono ammesse
offerte economiche al ribasso rispetto al canoneftiito indicato nello schema di contratto
richiamato nel punto 2.; h) responsabile del pronedto di istruttoria: Amministratore Unico Sig.
Roberto Rota ; i) il presente avviso € pubblicatoei nsiti www.csc.vda.it,
www.comune.courmayeur.ao.it; www.comune.pre-saidied ao.it; www.comune.morgex.ao.it;



www.comune.lasalle.ao.it; www.comune.la-thuileigo.i www.comune.ao.it; www.cm-
valdigne.vda.it; www.adava.it; www.regione.vda.it, www.regione.piemonte.it;
www.regione.liguria.it; e, per estratto, sui gialifocali “La Vallée Notizie” e “Gazzetta Matin?)

e obbligatorio il sopralluogo del complesso aziéeadahe dovra essere effettuato entro il 17
maggio 2018, previo appuntamento telefonico alenan®165. 841612.



